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TERMO DE REFERENCIA

CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE IMOVEL PUBLICO, A TIiTULO
GRATUITO DE IMOVEL PARA EMPREENDIMENTO INDUSTRIAL E DE
PRESTACAO DE SERVICOS.

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a Concessdo de Direito Real de Uso de Imovel
Publico, a titulo gratuito, de um imovel de propriedade do Municipio de Arroio Trinta, com area
total de 800 m?, contendo uma edificagao com aproximadamente 312 m?, localizado na localidade
de Linha Esperancga, destinado a implantagdo, instalacdo e operacdo de empresa(s) industrial(is)
ou prestadora(s) de servigos.

A concessao visa ao atendimento do interesse publico, por meio da promogao do desenvolvimento
socioecondmico local, incentivo a geragdo de emprego e renda, estimulo a atividade empresarial
produtiva e consequente ampliacao da arrecadacdo de tributos municipais.

1.1.Caracteristicas do Imovel e Condi¢coes da Concessao

Seré disponibilizado a quantidade de 01 (um) imoével, com area de 800 m? e edificagcdo construida
de aproximadamente 312 m?;

A concessao de direito real de uso do referido imovel sera formalizada pelo prazo de até 10 (dez)
anos, contados a partir da assinatura do contrato, podendo, ao final desse periodo, ser convertida
em doacao definitiva, desde que atendidas cumulativamente as seguintes condigoes:

a) Exista autorizagdo legislativa especifica, aprovada pela Camara Municipal, nos termos da
legislacdo vigente;

b) A empresa beneficiaria comprove o integral cumprimento de todas as obrigagdes previstas neste
Termo de Referéncia, Estudo Técnico Preliminar, no edital da concorréncia publica, em seus
anexos e na legislacdo municipal aplicavel;

¢) Haja manifestag¢do expressa, formal e favoravel da Administragdo Publica Municipal vigente a
época do requerimento da doagdo, a qual deve ocorrer por meio de ato administrativo valido, como
decreto, portaria, parecer técnico ou outro instrumento oficial que comprove a concordancia com
a transferéncia definitiva da titularidade do imovel,

d) Sejam rigorosamente observadas as disposi¢oes da Lei Municipal n°® 1.818/2017, com as
alteracdes introduzidas pelas Leis Municipais n°® 2.118/2024 e n°® 2.136/2025, bem como demais
normas correlatas que regulem a matéria.
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Paragrafo unico: A eventual conversao da concessdo em doagdo ndo ¢ automatica e dependera
de processo administrativo especifico, devidamente instruido, analisado e aprovado pelos 6rgaos
competentes da Administragdo Municipal, respeitados os principios da legalidade, eficiéncia,
interesse publico e transparéncia.

Quanto as reformas e ampliacdes, sera autorizada a realizacdo de reformas, ampliagdes ou
adequagdes da edificagdo e de sua infraestrutura essencial (como sistemas de saneamento, energia
elétrica, instalagdes de telecomunicagdes, entre outros), desde que:

a)A estrutura existente ndo atenda integralmente aos requisitos técnicos e operacionais do
empreendimento;

b) Seja apresentado projeto técnico completo, incluindo o projeto de engenharia, memorial
descritivo, cronograma fisico-financeiro, e respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica
(ARTs) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRTs), conforme o caso;

¢) As intervengdes sejam previamente aprovadas pela Administragdo Municipal.

Quanto as restricoes a participacio, fica vedada a participacao de empresas que:

1- Nos ultimos 04 (quatro) anos anteriores a publicagdo do edital, tenham alienado, por
qualquer motivo, areas de terreno localizados no territério do Municipio de Arroio Trinta
que poderiam ser utilizadas para fins de instalacio empresarial. Esta vedagdo busca
assegurar que o beneficio da concessdo atenda empresas com efetiva necessidade de area
publica para implantagdo de suas atividades produtivas.

2- Ao tempo da licitacdo, estejam impedidas de participar de licitacdes ou contratar com o
poder publico decorrente de sang¢des aplicadas por atos ilicitos (LEI 14.133/2021), ou seja,
Impedimento por San¢des Anteriores.

3- Possuam vinculos de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira ou trabalhista
com dirigentes, gerentes ou funcionarios do 6rgao ou entidade alienante ou que deles sejam
conjuges, companheiros ou parentes até o terceiro grau (LEI 14.133/2021).

4- Nos ultimos cinco anos, tenham sido condenadas em processos judiciais por corrupgao,
fraude fiscal, ou outros atos que comprometam a sua moralidade administrativa.

5- Estejam em litigio ou que tenham sido penalizadas por violagdo de normas ambientais ou
urbanisticas nos ultimos anos. Esta restricdo estimula praticas de responsabilidade
socioambiental e urbanistica entre os concorrentes.

6- Ja possuem concessdes de direitos reais de uso, objetivando evitar a concentracdo de mais
de um imdvel publico na mao da mesma empresa e promover a igualdade de oportunidades.

7- Que tenham declarado faléncia, visando assegurar a capacidade econdmica e financeira das
empresas para a gestdo eficiente dos imoveis concedidos.
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2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A presente concessao de direito real de uso do imovel publico encontra respaldo no Estudo Técnico
Preliminar (ETP), elaborado em conformidade com as diretrizes da legislagdo municipal vigente,
o qual demonstrou a viabilidade e a relevancia da medida para o desenvolvimento socioecondmico
local.

O ETP identificou a necessidade estratégica de impulsionar a economia do municipio por meio da
criacdo de mecanismos de incentivo a instalacdo e expansao de empreendimentos industriais e de
prestacdo de servigos, capazes de fomentar a geragdo de emprego € renda, atrair novos
investimentos e, consequentemente, ampliar a arrecadagao tributaria municipal.

A concessdo de direito real de uso do imével publico em questdo, estd autorizada pela Lei
Municipal n° 2.136/2025, que atualiza ¢ complementa os dispositivos da Lei n° 1.818/2017,
conferindo a Administragdo Publica Municipal a competéncia para conceder o uso de imodveis
publicos a empresas privadas, observadas as condi¢des e contrapartidas previstas na legislagdo.

O instrumento visa atender ao interesse publico ao alinhar os objetivos do poder publico municipal
com as demandas de desenvolvimento economico sustentavel, diversificagdo da matriz produtiva
local e valorizagao do patrimonio publico mediante sua utilizagao eficaz e socialmente util.

Esta medida estd em conformidade com os principios da eficiéncia, legalidade, economicidade e
interesse publico, conforme previstos na Constitui¢ao Federal, na Lei Organica Municipal e nas
normas gerais de direito administrativo aplicaveis, assegurando transparéncia e legitimidade ao
processo de concessao.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na Concessao de Direito Real de Uso, a titulo gratuito, de um imoével
publico localizado na Linha Esperanga, interior do Municipio de Arroio Trinta, com area total de
800 m?, contendo uma edificacao existente de aproximadamente 312 m?. O imovel sera destinado
a instalacdo e operagdo de empreendimentos industriais e/ou de prestacdo de servigos, em
consonancia com as politicas publicas de incentivo ao desenvolvimento econdmico local.

A empresa beneficidria da concessdo sera integralmente responsavel pela realizacao de todas as
obras necessarias a adequagao da infraestrutura do imovel, incluindo, mas ndo se limitando a:

a)Reformas, ampliacdes e adaptagdes na edificacdo existente;
b)Implanta¢do e manutencao de sistemas de saneamento basico;
c)Adequacao das redes de energia elétrica, logica e telecomunicagdes;

d)Instalacdo de equipamentos, maquinarios e demais estruturas indispensaveis ao funcionamento
do empreendimento.

Tais intervengdes deverdo atender as exigéncias técnicas, ambientais e fiscais estabelecidas pela
legislacdo municipal vigente e pelo contrato de concessao, incluindo compromissos relacionados
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a geracdo de empregos, faturamento mensal minimo, responsabilidade ambiental e regularidade
tributaria.

O acompanhamento e fiscalizagdo do cumprimento das metas contratuais, como o cronograma
fisico-financeiro, o projeto de engenharia, a evolugdo do faturamento e a quantidade de empregos
gerados, serd realizado por uma Comissdo de Acompanhamento e Fiscalizagao, formalmente
instituida pela Portaria n° 194, de 08 de maio de 2025, designada pela Administracdo Publica
Municipal.

O nao atendimento das obrigagdes pactuadas, ou o descumprimento das metas previamente
estabelecidas, podera ensejar a rescisao unilateral da concessiao, com a retomada do imével pelo
Municipio, sem direito a qualquer indenizacdo a empresa beneficiaria, salvo nos casos
expressamente previstos no contrato e na legislagao aplicavel.

A concessdao busca promover o uso eficiente do patrimonio publico, contribuindo para a
dinamizacao da economia local, a atragdo de novos investimentos e o fortalecimento das cadeias
produtivas no municipio, em conformidade com o interesse publico e os principios da legalidade,
eficiéncia, transparéncia e responsabilidade social.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO, FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO
FORNECEDOR

A selecao da empresa beneficiaria da concessao de direito real de uso sera realizada por meio de
processo licitatorio na modalidade de Concorréncia Eletronica, conforme previsto na legislacdao
vigente, especialmente na Lei Federal n® 14.133/2021, bem como nas disposi¢des especificas
contidas no Estudo Técnico Preliminar (ETP), neste termo e no edital e seus anexos.

Poderao participar do certame empresas regularmente constituidas e em situagao fiscal e juridica
regular, que atendam integralmente aos requisitos legais, técnicos e operacionais exigidos. A
selecdo serd realizada com base na andlise e pontuagdo dos seguintes critérios objetivos:

a) Proposta do Empreendimento: Apresentacao de plano detalhado da atividade industrial
ou de prestacao de servicos a ser implantada, contendo ao menos os seguintes itens:

1- Descricdo do negdcio e da cadeia produtiva:
Deve-se apresentar uma descri¢do clara e objetiva do empreendimento, incluindo sua
finalidade, setor de atuagdo, porte, localizagdo e principais etapas da cadeia produtiva
envolvida, desde a aquisicdo de insumos até a entrega do produto final ou prestagao do
Servico.

2- Projecdes de viabilidade econdmica e operacional:
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Devem ser apresentadas estimativas realistas e fundamentadas sobre os aspectos
econdmicos e operacionais do empreendimento, com base em estudos preliminares,
analises de mercado e planejamento estratégico.

Declaracoes digitais sobre capacidade técnica e financeira;

Apresentar declaragdes assinadas digital que comprovam sua capacidade técnica e
financeira para executar o empreendimento.

Indicacdo dos produtos/servigos e publico-alvo:

Esse item da proposta tem como objetivo apresentar, de forma clara e estruturada, o que
exatamente sera oferecido pelo empreendimento (produtos ou servigos), bem como para
quem esses produtos/servigos sao destinados (publico-alvo).

— Projeto de Engenharia:

Caso a edificacdo existente no imével ndo atenda plenamente aos requisitos técnicos,
operacionais e funcionais do empreendimento proposto, a empresa interessada devera
apresentar um projeto de engenharia completo, elaborado por profissional legalmente
habilitado, com a respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) emitido pelo CREA ou CAU.

O projeto devera ser acompanhado de memorial descritivo detalhado, contendo a
justificativa técnica das intervengdes previstas, bem como as solugdes a serem adotadas
para adequacao do imdvel as necessidades do empreendimento.

As intervencdes deverdo abranger as reformas, ampliacdes ou adaptagdes estruturais da
edificagdo existente bem como a implanta¢do ou modernizacdo de infraestrutura essencial,
incluindo:

1-Sistemas de saneamento basico (agua, esgoto e drenagem pluvial);

2-Redes de energia elétrica, compativeis com a demanda do empreendimento;
3-Instalagdes de telecomunicagdes (dados, voz e internet);

4-Outras estruturas necessarias ao pleno funcionamento da atividade proposta.

O projeto devera observar integralmente as normas técnicas vigentes, o Codigo de Obras
do Municipio e demais legislagdes, entre elas, as ambientais, de acessibilidade e de
seguranga aplicaveis, sendo sua aprovacao condi¢do indispenséavel para o inicio das obras
e posterior operacdo da atividade no imoével concedido.

Rua XV de Novembro, 26 - Centro - CEP: 89590-000

CNPJ: 82.826.462/0001-27 - Contato: (49) 3535-6000



5 b D
ARROIOTRINTA

&= Capital Catarinense da Cultura Italiana n

c)

d)

Governo Municipal

- Previsao de Inicio das Atividades Propostas:

A empresa proponente devera apresentar, de forma clara e fundamentada, a previsao
efetiva para o inicio das atividades operacionais no imével objeto da concessao, incluindo
a data estimada para o inicio das obras (caso necessarias), bem como o prazo para a entrada
em funcionamento do empreendimento.

Essa previsdo devera estar alinhada com o cronograma fisico-financeiro apresentado e sera
considerada clausula essencial do contrato de concessao. O nao cumprimento injustificado
dos prazos estipulados implicard, a critério da Administragdo Publica, a aplicacdo das
sancoes previstas no edital e no contrato, incluindo a rescisao unilateral da concessao, com
a retomada do imével pelo Municipio, sem direito a indenizacao.

Eventuais prorrogacdes ou ajustes nos prazos inicialmente fixados poderdo ser analisados
pela Administragdo Municipal, desde que devidamente justificados por motivos de forga
maior ou caso fortuito, e formalmente aprovados pelos 6rgaos competentes.

- Previsdo de faturamento mensal e indicacio de novos empregos diretos a serem
gerados:

A empresa proponente devera apresentar, de forma clara, detalhada e fundamentada, a
previsdo de faturamento mensal estimado, com base em estudo de viabilidade econdmica
e projecdes realistas compativeis com o porte e a natureza do empreendimento, ou seja, a
previsdo do faturamento mensal ndo pode ser apenas uma estimativa genérica ou
“achismo”, precisa estar baseada em dados concretos. Podendo ser obtidos por meio de:

1-Estudo de Viabilidade Econémica:
Uma analise que avalia se o negocio ¢ financeiramente viavel, considerando custos,
receitas, investimentos, ponto de equilibrio, fluxo de caixa, etc.

2-Projecoes Realistas:
Previsdes que fazem sentido para o porte da empresa (micro, pequena, média, etc.) € o
tipo de atividade (industrial, comercial, de servigos), levando em conta:

- A capacidade de producdo ou atendimento;

- O prego de venda dos produtos/servicos;

- O comportamento do mercado e da concorréncia;

- A regido de atuacdo;

- A maturidade do setor (em crescimento, saturado, novo, etc.).

Obs.: Devera comprovar o faturamento dos tltimos 06 (seis meses), quando for o caso.

Além disso, a proposta devera conter a estimativa detalhada de geracdo de empregos,
discriminando:
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1-Empregos diretos: Numero estimado de postos de trabalho formais a serem criados
pela empresa beneficiaria, informando:

- Cargo ou fungao;

- Grau de qualificagao exigido;

- Regime de contratacdo;

- Etapas do cronograma em que ocorrera a contratacao.

Obs.: Relatério dos empregos gerados, considerando apenas aqueles que ja estejam
formalizados.

2-Empregos indiretos: Proje¢ao de postos de trabalho indiretos relacionados a cadeia
produtiva e logistica do empreendimento, tais como:

- Fornecedores de insumos;
- Servigos terceirizados (limpeza, transporte, manutengdo, seguranga);

- Distribui¢do, armazenamento, entre outros.

As informagdes apresentadas servirdo como indicadores de desempenho contratual, a
serem acompanhados e fiscalizados por comissdo especifica designada pela Administracao
Publica Municipal, nos termos do edital e do contrato de concessao.

Ob.: O descumprimento injustificado das metas econdmicas e de geragdo de empregos
previamente estabelecidas podera ensejar a aplica¢do de sangdes administrativas, conforme
previsto na legislagdo vigente e nas clausulas contratuais. Dentre as sanc¢des possiveis,
destacam-se:

- Rescisao unilateral da concessiao, com as devidas consequéncias legais.
- Adverténcia formal;
- Suspensdo temporaria da concessao;

- Aplicacao de multas contratuais;

e) - Impacto Ambiental:

Caso o empreendimento envolva atividades com potencial de causar impactos ambientais
significativos, serd obrigatdria a apresentacdo de estudo especifico, como o Estudo de
Impacto Ambiental.

O estudo deve identificar, descrever e avaliar os possiveis impactos ambientais decorrentes
da implanta¢do e operacao do empreendimento, considerando aspectos como:

- Emissdes atmosféricas;
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- Geragao de residuos solidos e efluentes liquidos;
- Consumo de recursos naturais (dgua, energia, solo);
- Interferéncias na fauna, flora e comunidades locais.

Além disso, devera ser detalhadas as medidas mitigadoras e compensatorias adotadas para
minimizar os impactos identificados, tais como:

- Adocao de tecnologias limpas e processos sustentaveis;
- Programas de recuperagdo ambiental;
- Compensagdes ambientais, quando exigidas pelos 6rgaos competentes;

- Monitoramento e controle continuo dos efeitos ambientais.

f) - Licencas/Autorizacoes:

A comprovacao da regularidade ambiental do empreendimento deverd incluir, sempre que
aplicavel, a apresentacdo das seguintes licencas emitidas pelos 6rgdos competentes, em
ambito municipal, estadual ou federal, conforme o porte e a natureza da atividade:

- Licenca Prévia (LP): concedida na fase de planejamento, atestando a viabilidade
ambiental do projeto;

- Licenga de Instalagdo (LI): autoriza o inicio das obras ou instalagdes, conforme os
parametros aprovados;

- Licenca de Operagao (LO): permite o funcionamento da atividade apds verificagdo do
cumprimento das exigéncias ambientais.

Além disso, o proponente devera obter e apresentar todas as autorizagdes legais relativas a
seguranga, construcdo e reforma, incluindo, mas nao se limitando a:

- Alvaras de construcao;

- Alvara de funcionamento;

- Autorizagdes do Corpo de Bombeiros (AVCB);

- Autorizagdes sanitarias, quando cabiveis;

- Outras licengas especificas previstas na legislagao aplicavel ao tipo de empreendimento.

OBS.: Todas as licengas e autorizagdes exigidas deverdo ser apresentadas aos fiscais do
contrato antes do inicio das obras e/ou da execu¢do das atividades, sob pena de suspensao
do cronograma ou aplicagdo de penalidades contratuais e legais.

g) - Certidoes:
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A empresa proponente deverd apresentar todas as certiddes negativas ou positivas com
efeito de negativa, comprovando sua regularidade fiscal, tributéria, trabalhista e ambiental
perante os 0rgdos competentes.

Adequacgao as normas do municipio:

O projeto e a atividade devem ser compativeis com o uso do terreno e com as normas
municipais, elencadas na Lei n° 2.136/2025 que autoriza essa concessdo com base nas
condi¢des previstas na Lei n® 1.818/2017 e 2118/24, bem como o Plano Diretor.

Outros documentos ¢ informagdes técnicas solicitadas no Edital e seus anexos.

OBSERVACAO IMPORTANTE — Visita Técnica Obrigatéria:

Seré obrigatodria a apresentacdo da Declaragdo de Visita Técnica, conforme modelo
disponibilizado no Anexo III, com o objetivo de comprovar que o licitante teve
conhecimento prévio das condigdes reais do imdvel e do local de execugdo dos servigos.
As visitas poderdo ser realizadas a partir do primeiro dia util ap6s a publicagdo do edital
até o terceiro dia util anterior a data de abertura da sessdo publica.

O agendamento da visita devera ser feito com o Sr. Michel Junior Serighelli, por meio do
e-mail: prefeitura@arroiotrinta.sc.gov.br ou pelo telefone: (49) 3535-6000, dentro do
horario de expediente da Prefeitura Municipal de Arroio Trinta.

A Declaragao de Visita Técnica, devidamente preenchida, assinada e carimbada pelo
responsavel municipal no ato da visita, devera ser incluida na documentagao de habilitacdo,
sob pena de inabilitacdo da empresa.

O imdvel em questao € composto por um terreno com benfeitorias € uma edificacdo antiga,
que apresenta peculiaridades estruturais e operacionais relevantes para a adequada
execucdo dos servigos previstos. Por esse motivo, a visita técnica ¢ considerada etapa
indispensavel para que os licitantes possam dimensionar corretamente 0s recursos, riscos
e responsabilidades envolvidos no projeto.

Subcontratacio:

Naéo sera admitida a subcontratagdo, total ou parcial, dos servigos ou atividades previstas
no objeto deste Termo.

A execucdo das atividades devera ser realizada exclusivamente pela empresa proponente
vencedora, utilizando recursos humanos, técnicos e operacionais proprios. Isso implica o
uso da equipe de trabalho, equipamentos, tecnologias e estrutura organizacional
pertencentes a propria empresa, sendo vedada a terceirizacdo, cessdo, loca¢do ou
empréstimo de recursos de terceiros para a execucao das obrigacdes assumidas.
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ROIO TRINTA

Fica expressamente proibida, ainda, a locagdo, sublocagao, cessao ou qualquer outra forma
de compartilhamento do espago fisico destinado a execuc¢ao do objeto, seja parcial ou
integralmente, com outras empresas ou terceiros.

Obs.: O descumprimento desta clausula podera acarretar rescisio contratual,
aplicacdo de penalidades administrativas e demais sancdes previstas na legislacao
vigente, incluindo a Lei n° 14.133/2021.

Quanto a participacio das empresas nesta licitacio:

Nao poderdo participar da presente licitacdo, nem usufruir de seus eventuais beneficios,
empresas que:

1- Nos ultimos 04 (quatro) anos anteriores a data de publicagdo deste edital, tenham
alienado (vendido, transferido ou cedido) areas de terras localizadas no territorio do
municipio de Arroio Trinta que sejam, ou possam ser utilizadas no ambito do
empreendimento objeto desta licitagado.

2- Ao tempo da licitacdo, estejam impedidas de participar de licitacdes ou contratar
com o poder publico decorrente de san¢des aplicadas por atos ilicitos (LEI 14.133/2021),
ou seja, Impedimento por San¢des Anteriores.

3- Possuam vinculos de natureza técnica, comercial, econOmica, financeira ou
trabalhista com dirigentes, gerentes ou funcionarios do 6rgao ou entidade alienante ou que
deles sejam conjuges, companheiros ou parentes até o terceiro grau (LEI 14.133/2021).

4- Nos ultimos cinco anos, tenham sido condenadas em processos judiciais por
corrupgao, fraude fiscal, ou outros atos que comprometam a sua moralidade administrativa.
5- Estejam em litigio ou que tenham sido penalizadas por violagdo de normas

ambientais ou urbanisticas nos ultimos anos. Esta restrigdo estimula praticas de
responsabilidade socioambiental e urbanistica entre os concorrentes.

6- Ja possuem concessoes de direitos reais de uso, objetivando evitar a concentracao
de mais de um imével publico na mao da mesma empresa e promover a igualdade de
oportunidades.

7- Que tenham declarado faléncia, visando assegurar a capacidade econdémica e
financeira das empresas para a gestdo eficiente dos imoveis concedidos.

Importante:

Nao se enquadram como beneficiarias dos incentivos previstos na Lei n® 1.818/2017 as
seguintes atividades ou categorias:

- Profissionais Autonomos (MEI);

- Concessionarias de servigos publicos;

- Atividades de diversdes publicas e motéis;

- Institui¢cdes Financeiras;
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- Atividades de carater temporario.

Da destinaciao do imovel:

Importante: O imdvel objeto da concessdao devera ser destinado exclusivamente a
atividade industrial, sendo expressamente proibida a construcao de edificacdes residenciais
ou sua utilizacdo, total ou parcial, para fins de moradia.

O descumprimento desta condi¢do implicard na resolu¢do imediata da concessdo, com o
consequente reverso do imodvel ao patriménio do Municipio, independentemente de
notificagdo prévia ¢ sem qualquer direito a indenizacdo pelas benfeitorias
eventualmente realizadas pela beneficiaria.

m) Das responsabilidades da Concessionaria:

Correrao exclusivamente por conta e risco da Concessionaria todas as despesas diretas e
indiretas decorrentes da execu¢do do contrato, incluindo, mas ndo se limitando, a encargos
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais € quaisquer outras obrigagdes legais ou
contratuais, ndo cabendo ao Municipio qualquer responsabilidade solidaria ou subsidiaria.

Das obrigacdes quanto a seguranca do trabalho:

A Concessionaria obriga-se a adotar todas as medidas necessarias a prevengao de acidentes
no desempenho de suas atividades, garantindo a seguranca de seus empregados, prepostos
e terceiros contratados. Para tanto, devera fornecer todos os Equipamentos de Prote¢do
Individual (EPIs), sinalizacdes e demais dispositivos de seguranga exigidos pela legislacao
vigente, respondendo integralmente por quaisquer danos ou prejuizos decorrentes do
descumprimento dessas obrigacdes.

Da responsabilidade por atos de terceiros:

Durante toda a vigéncia contratual, a Concessionaria serd Unica e integralmente
responsavel, perante terceiros, pelos atos, omissdes ou condutas de seus empregados,
prepostos ou qualquer pessoa vinculada a execu¢do do contrato.

A Concedente nao responderd, em nenhuma hipotese, por quaisquer ressarcimentos,

indeniza¢des ou Onus decorrentes desses atos, seja a que titulo for, civil, trabalhista,
administrativa ou penal.
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Da reversao dos bens ao Municipio:

O imovel concedido a titulo de estimulo economico, bem como todas as benfeitorias

realizadas no local, reverterao automaticamente ao patrimonio do Municipio de

Arroio Trinta, sem qualquer direito a indeniza¢io por parte da beneficiaria, nas

seguintes hipoteses:

a) Utilizacdo do imovel para finalidade diversa daquela expressamente prevista na
concessao ou termo de incentivo;

b) Descumprimento dos prazos ou condigdes estabelecidos neste Termo de referéncia, no
contrato, no edital ou na legislagdo municipal pertinente;

c) Paralisacdo total ou parcial das atividades por periodo superior a 03 (trés) meses
consecutivos, sem justificativa formal aceita pela Administra¢do Municipal;

d) Transferéncia do estabelecimento ou de sua atividade principal para outro municipio,
ainda que parcialmente;

e) Decretacdo de faléncia, recupera¢do judicial frustrada ou dissolucdo da empresa

beneficiaria;

Importante:

A reversao sera precedida de processo administrativo regular, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, com prazo de até 10 (dez) dias uteis para manifestagdo da empresa
beneficiaria ap6s notificagao formal. Constatada a infracdo e encerrado o procedimento, o
Municipio poderd retomar a posse do imovel independentemente de autorizagao judicial,
observadas as formalidades legais.

Da responsabiliza¢ao por ma-fé na utilizacio dos beneficios:

Comprovada a ma-fé por parte da beneficiaria na utilizacdo dos incentivos ou beneficios
concedidos com fundamento nesta Lei, o Poder Publico Municipal exigira a restitui¢ao
integral dos valores correspondentes aos beneficios recebidos, devidamente atualizados
monetariamente, acrescidos de juros legais e demais encargos aplicéveis, sem prejuizo da
aplicagdo de outras san¢des administrativas, civeis e penais cabiveis.

Importante:

A constatacdo de ma-fé poderd ensejar, além da restituicdo dos valores, a imediata
revogacao dos beneficios concedidos, a inabilitagdo da empresa para participacdo em
futuros programas de incentivo municipal pelo prazo de até 05 (cinco) anos, bem como a
responsabilizacao dos socios e administradores nos termos da legislagao vigente.

Da Classificacao:
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A classifica¢ao das empresas participantes sera realizada com base na analise da proposta
técnica/Plano de Negocios, conforme critérios previamente definidos em tabela de
pontuacdo anexa, observando-se os principios da proporcionalidade, razoabilidade,
legalidade e transparéncia.

- Todos os requisitos apresentados pelas empresas como elementos de pontuacao deverdo
ser devidamente comprovados, por meio de documentos especificos, certificados,
declara¢des ou demais meios validos na apresentagdao das documentagdes.

- Para os requisitos constantes da tabela de pontuagao que nao puderem ser comprovados
no momento da sessao de julgamento, sera concedido a empresa classificada o prazo
maximo de 06 (seis) meses, contados a partir da data de assinatura do contrato ou termo de
cessdo, para que sejam integralmente cumpridos e as atividades correspondentes
devidamente executadas. Esse prazo aplica-se exclusivamente aos requisitos indicados na
tabela de pontuacgao da proposta técnica/Plano de Negbcios.

- O descumprimento injustificado dos requisitos dentro do prazo estabelecido implicara a
rescisao do contrato de concessio, e a outras penalidades cabiveis, inclusive a reversao
do imdvel ao patrimonio municipal, nos termos previstos neste instrumento.

- Seréd considerada vencedora do processo a empresa que, ao final da andlise técnica,
obtiver a maior pontuacdo, desde que todos os critérios estejam devidamente comprovados
documentalmente, nos prazos e formas exigidos.

A classificagdo das empresas sera realizada com base na analise da proposta técnica/Plano de
Negocios, conforme tabela de pontuagao previamente estabelecida, na qual serdo atribuidos pontos
para cada critério ou requisito solicitado.

Destaca-se que a analise das propostas e das documentacdes apresentadas sera conduzida
por uma equipe designada para esse fim, composta pelos seguintes agentes:

1- Comissdao Permanente nomeada pelo Decreto n°® 2.660, de 02 de janeiro de 2025, Agente
de Contratacdes, a Comissao de Licitacoes e o Gestor de Contratos.

2- Comissao Especial designada apenas para esta licitagdo, através da Portaria n® 304/2025 de 07
de agosto de 2025.

A atuacio conjunta desses agentes visa assegurar a legalidade, a transparéncia e a efetividade
em todas as fases do processo.

A avaliag@o observard os principios da proporcionalidade, razoabilidade, isonomia e transparéncia,
assegurando igualdade de condigdes entre os participantes.

Sera considerada vencedora a empresa que obtiver a maior pontuagdo final, desde que todos os
elementos declarados na proposta estejam devidamente comprovados, conforme os prazos e
condi¢des estabelecidos neste edital.
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Obs.: Somente serdo pontuados os critérios para os quais a empresa apresentar documentagao
comprobatoria ou firmar compromisso formal, quando cabivel, conforme permitido para
determinados itens da tabela de pontuagao técnica.

S x Pon a s o~
Critério Descricao 0 ’tu.a ¢4 Critérios de avaliagao
0 maxima
a) Proposta incompleta: 02
pontos
b) Proposta completa com os
Proposta do | Qualidade técnica, clareza requisitos minimos exigidos,
Empreendimento| e viabilidade do plano com rasuras: 05 pontos
10 pontos
(Plano de apresentado. ¢) Proposta completa com os

Negdcios) requisitos minimos exigidos,
sem rasuras: 10 pontos;

a) Cronograma incompleto:
01 ponto;

b) Cronograma com os
requisitos minimos
exigidos (sem elementos
adicionais): 03 pontos

¢) Cronograma completo,
estruturado com elementos
adicionais relevantes: 05
pontos

a) Instalacdo de Nova
Industria no Municipio:

10 pontos

b) Ampliacdo ou Criacao de
Filiais de Empresas ja

existentes no Municipio:
07 pontos

¢) Transferéncia de Industria

10 pontos Jé estabelecida no
Municipio, por razdes de
natureza ambiental: 05
pontos;

d) Transferéncia de
Industria ja estabelecida
no Municipio, sem
conotacao ambiental: 03
pontos

a) Que utilizam Matéria

Quanto a . Prima Exclusivamente
. Prioridade para
Origem da fornecedores locais 15 pontos Local: .1.5 pontos;
Matéria-Prima b) Que utilizem
Preponderantemente

Cronograma das
adequagoes necessarias
Cronograma | para o inicio das

Fisico atividades. 05 pontos
Simplificado

Uso exclusivo do imovel
para fins industriais ou de
servigos, conforme
finalidade prevista.

Quanto a
Destinacio do
Imével
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Matéria Prima Local:10
pontos

¢) Que utilizem Matéria
Prima Local, mas
prepondere a utilizagdo de
Matéria Prima de Outras
Areas: 05 pontos

d) Prestadores de Servicos
que nao utilizam matéria
prima: 03 pontos

e) Que utilizem Matéria
Prima Exclusivamente de
Outras Areas: 01 ponto

Tempo estimado para o

a) Imediato (apds a
assinatura do contrato): 10

Inicio das inicio efetivo da operagao pontos
. . . . 10 pontos b) Em até 06 meses: 05
Atividades apos assinatura do
contrato poptos
) ¢) Acima de 06 meses:01
ponto
a) Até R$ 120.000,00: 03
pontos
Previsao de Valor estimado com base b) DeR$ 120'901’00 aR$
Faturamento | em estudo econdémico- 15 pontos 240.000,00: Dsipontos
Anual financeiro apresentado €) De RS 240.001,00 a RS
P ' 360.000,00: 10 pontos
d) Acima de R$ 360.001,00:
15 pontos
a) De 01 a 05 funcionarios:
03 pontos
b) De 06 a 10 funcionarios:
Geracao de 0S pontos
NOVOS Quantidade de novos ¢) De 11 a 15 funcionarios:
g 20 pontos
Empregos empregos a serem criados 10 pontos
Diretos d) De 16 a 20 funcionarios:
15 pontos
e) Acima de 21 funcionarios:
20 pontos
a) Sem impactos ambientais:
Estudo de - . 0S5 pontos
Avaliacao dos impactos e . .
Impacto . . b) Com impacto ambiental e
. medidas sustentaveis 05 pontos . o
Ambiental ou roDostas as medidas mitigadoras
Mitigacao prop ’ (medidas a serem
adotadas): 03 pontos
T Tempo de experiéncia da a) Até 03 anos: 02 pontos
empo de . .
Efetivo empresa ou dos s6cios no 05 pontos b) De 3,01 a 06 anos:03

setor de atuacao.

pontos
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Exercicio na ¢) De 6,01 a 09 anos: 04
Atividade pontos
d) Acima de 9,01 anos: 05
pontos

a) até 20.000 reais: 01 ponto
b) de 20.001 a 40.000 reais:

Quantoao | &ior do capital ja o) g: 10 I(l)toolsazl 60.000 reais:

. integralizado compativel ] ' '
Capital com o porte do 05 pontos 03 pontos

Integralizado ot d) de 60.001 a 80.000 reais:

empreendimento.
04 pontos
e) Acima de 80.001,00 reais:

0S pontos

O valor do capital integralizado serd o constante do Contrato Social, Declaracdo de Firma
Individual ou do Balango Patrimonial, e serd atualizado até a abertura das inscri¢des ao processo
licitatorio.

Critério de Desempate: Maior pontuacio na seguinte ordem;

a) PREVISAO DE INICIO DAS ATIVIDADE PROPOSTA;

b) GERACAO DE NOVOS EMPREGOS;

¢) PREVISAO DE FATURAMENTO ANUAL;

d) ORIGEM DA MATERIA PRIMA;

e) IMPACTOS AMBIENTAIS;

f) TEMPO DE EFETIVO EXERCICIO NA ATIVIDADE (CONTRATO SOCIAL).

Obs.: Permanecendo o empate, devera ser realizado sorteio publico, a ser agendado posteriormente
em sessao publica presencial, com data, horario e local previamente comunicado aos licitantes e
interessados, respeitada a devida publicidade e transparéncia.

A falsidade de informagdes nas propostas, sobretudo com relagao ao critério de julgamento, devera
acarretar a eliminacgdo da proposta, podendo ensejar, ainda, a aplicacdo de sangdo administrativa
contra a instituicao proponente e comunica¢do do fato as autoridades competentes, inclusive para
apuracao do cometimento de eventual crime.

Serdo eliminadas aquelas propostas que nao estejam de acordo com o Edital.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

A execucdo do objeto consistird na instalacio do empreendimento pela empresa beneficiaria,
que devera cumprir os seguintes requisitos:

. Execucao das obras no prazo acordado no cronograma fisico-financeiro.
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. Implantacio das atividades industriais ou de prestacao de servigos conforme o plano de
empreendimento apresentado.

. Cumprimento das condi¢cdes ambientais, com a implementagdo de medidas mitigadoras,
Caso necessario.

. Geracao de empregos ¢ cumprimento das previsdes de faturamento, conforme
estabelecido.

e A Proposta Técnica/Plano de Negocios exigida neste Edital devera seguir o modelo
apresentado no Anexo I deste Edital.

A Proposta Técnica/Plano de Negocios deve ser apresentada rubricada e assinada pelo responsavel
legal da proponente, com folhas preferencialmente numeradas em ordem crescente, sem conter
emendas, rasuras ou entrelinhas.

Todas as especificagdes do objeto contidas na Proposta Técnica/Plano de Negocios vinculam o
licitante.

A Proposta Técnica/Plano de Negocios sera de exclusiva responsabilidade do licitante, ndo lhe
assistindo o direito de pleitear qualquer alteragdo, sob alegacao de erro, omissao ou qualquer outro
pretexto.

A apresentagdo da Proposta Técnica/Plano de Negdcios implica obrigatoriedade do cumprimento
das disposi¢des nelas contidas, em conformidade com o que dispde o Projeto Basico/Termo de
Referéncia, assumindo o proponente o compromisso de executar o objeto licitado nos seus termos.

COMPROVACAO TECNICA

1 - Apresentar Memorial descritivo da obra e/ou planta da Obra a ser realizada relacionadas a
reforma e a infraestrutura essencial, como sistemas de saneamento, redes de energia elétrica,
instalagoes de telecomunicacdes, entre outras, indicando o ramo de atividade.

2 - Licencas ambientais ou certidao de inexigibilidade de licenga ambiental, quando couber.
3 - Havendo necessidade de licenca ambiental para a atividade, essa podera ser substituida por
uma declara¢do de compromisso na habilitacdo e que, sendo proponente vencedor, a licenga sera

apresentada no prazo maximo de 90 (noventa) dias ap6s a assinatura do Contrato.

4 - O proponente vencedor havendo a necessidade de licenga ambiental, os mesmos ndo poderao
entrar em atividade sem a apresentacdo da mesma.

5 - O ndo atendimento dos subitens 2,3 e 4 da comprovagdo técnica desta concessdo de direito

real de uso do imdvel publico, objeto desse processo de licitagdo serd automaticamente rescindido
sem aviso prévio.
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6- Declaraciao de compromisso de que atende a legislagdo ambiental no processo produtivo da
unidade.

7- Declaraciao de compromisso de que atende todas as exigéncias previstas na Lei Municipal n°
1818 de 16 de outubro de 2017 e Lei n® 2136 de 12 de margo de 2025.

8- Declaracio da licitante informando se utilizara 2 mesma razao ou se efetuara a transferéncia
da razao social se for o caso, ou ainda se efetuara a abertura de uma nova razio social para a
unidade.

A execucdo sera acompanhada pela comissdo designada pela Administragdo Municipal, que
realizard vistorias periodicas para garantir a conformidade com o contrato.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A concessao de direito real de uso do referido imovel sera formalizada pelo prazo de até 10 (dez)
anos, contados a partir da assinatura do contrato, podendo, ao final desse periodo, ser convertida
em doagdo definitiva, desde que atendidas cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Exista autorizacdo legislativa especifica, aprovada pela Cdmara Municipal, nos termos da
legislagdo vigente;

b) A empresa beneficidria comprove o integral cumprimento de todas as obrigacdes previstas neste
Termo de Referéncia, Estudo Técnico Preliminar, no edital da concorréncia publica, em seus
anexos e na legislacdo municipal aplicavel;

¢) Haja manifestagdo expressa, formal e favoravel da Administragdo Publica Municipal vigente a
época do requerimento da doagdo, a qual deve ocorrer por meio de ato administrativo valido, como
decreto, portaria, parecer técnico ou outro instrumento oficial que comprove a concordincia com
a transferéncia definitiva da titularidade do imoével;

d) Sejam rigorosamente observadas as disposi¢des da Lei Municipal n® 1.818/2017, com as
alteracdes introduzidas pelas Leis Municipais n°® 2.118/2024 e n°® 2.136/2025, bem como demais
normas correlatas que regulem a matéria.

Paragrafo unico: A eventual conversao da concessdao em doacdo ndo ¢ automatica e dependera
de processo administrativo especifico, devidamente instruido, analisado e aprovado pelos 6rgaos
competentes da Administragdo Municipal, respeitados os principios da legalidade, eficiéncia,
interesse publico e transparéncia.

Obs.: O cumprimento dos 10 (dez) anos de contrato niao gera direito adquirido e garantido
a receber como doacio, sendo que sera uma faculdade da Administracio Publica, que apos
o término do contrato, da mesma forma, podera reaver o imovel para utilizar de outras
maneiras se assim entender.

Rua XV de Novembro, 26 - Centro - CEP: 89590-000

CNPJ: 82.826.462/0001-27 - Contato: (49) 3535-6000



Governo Municipal

ARROIO TRINTA

&= Capital Catarinense da Cultura Italiana n

Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o Municipio podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execu¢do do objeto, do plano complementar de execu¢do da
Contratada, quando houver, do método de afericao dos resultados e das sanc¢des aplicaveis, dentre
outros.

A gestao do contrato sera realizada pela Gestora de contratos Sra. Raquel Aparecida Baroa, sendo
que a fiscalizagdo ficara por conta da comissdo designada pelo municipio que fiscalizara as
obrigacdes contratuais e 0 acompanhamento do cumprimento do cronograma de execugao.

A fiscalizagdo incluira:

. Monitoramento continuo do progresso das obras ¢ do inicio das atividades.

. Avaliacio das metas de geracdo de empregos e do impacto econdomico.

. Inspecio de conformidade ambiental conforme os requisitos legais.

. Acompanhamento da arrecadacio de tributos gerados pelo empreendimento.

Caso o contrato ndo seja cumprido de acordo com as clausulas estabelecidas, a Administracao
Municipal podera rescindir o acordo, conforme as condi¢des previstas.

Do controle e da fiscalizacao de execuciio

Nos termos do art. 117 Lei Federal n® 14.133/2021, serd designado representante para acompanhar
e fiscalizar a execucdo dos servigos, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo e determinando o que for necessario a regularizagdo de falhas ou
defeitos observados.

Fica designado através da portaria n° 194 de 08 de maio de 2025, os seguintes fiscais deste
contrato:

e Cheila Aparecida Bonassa, Auxiliar Administrativo e de comunicagdes;
e Michel Junior Serighelli, Técnico Tributario;
e Ary Junior Dias, Assessor Juridico.

Os representantes da Administragdo anotardo em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios
eventualmente envolvidos, determinando o que for necessdrio a regularizacdo das falhas ou

defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

Os fiscais do contrato serdo auxiliados pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administracao.

Os fiscais técnicos do contrato informarao a seus superiores, em tempo habil para a adogao das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia.
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Das obrigacoes da concedente:
Sao obrigagdes da Concedente:

1- Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Concessionaria, de acordo com o
Termo de Contrato, Termo de Referéncia e sua Proposta Técnica/Plano de Negocios;

2- Notificar a Concessionaria, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas na
execucao do contrato, para que seja por ela substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte,
as suas expensas;

3-Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato ¢ o cumprimento das obrigagcdes pela
Concessiondria, através de comissao/servidor especialmente designado;

4-Aplicar a Concessionaria as sangdes previstas na lei e neste Termo de Referéncia;

5-Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade da execucdo contratual com as
especificagdes constantes do Termo de Referéncia, Edital, seus anexos e da Proposta.

9-A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Concessiondria
com terceiros, ainda que vinculados a execu¢do do Termo de Contrato, bem como por qualquer
dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Concessionaria, de seus empregados, prepostos
ou subordinados.

Das obrigacoes da concessionaria:

1-A Concessionaria deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Termo de Contrato, no Termo
de Referéncia, no Edital e seus anexos, e em sua proposta, assumindo como exclusivamente seus
os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto e, ainda:

2-Responsabilizar-se legal e financeiramente por todos os compromissos que vier a assumir no
desempenho de suas atividades e aquelas decorrentes da utilizagdo do imdvel, inclusive o Imposto
Predial Territorial e contribui¢do de melhoria referente a guias, sarjetas, pavimentagao asfaltica e
galerias;

3-Nao permitir a evolugdo, por agdo direta ou por omissdo, de eventos que culminem com a
inscri¢do de seu nome na divida ativa municipal;

4-Iniciar os trabalhos no periodo indicado na proposta.

5-Assegurar que suas atividades ndo venham a trazer incomodos ambientais, providenciando as
licengas necessarias junto aos 6rgaos encarregados do assunto;

6-Emitir na jurisdicdo municipal de Arroio Trinta, SC as notas fiscais de vendas e de servigos
realizados pela Unidade citada;

7-Executar as suas custas, obras de infraestrutura no Municipio para compensacdo da
responsabilidade social e ambiental;

8-Manter preposto aceito pela Administragao no local da concessdo para representa-lo na execucao
do Contrato;

9-A indica¢do ou a manutencdo do preposto da empresa poderd ser recusada pelo 6rgdo ou
entidade, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio
da atividade.
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10-Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art.
137, inciso II, da Lei Federal n® 14.133/2021) e prestar todo esclarecimento ou informacao por
eles solicitados;

11-Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo fixado pelo fiscal do contrato, eventuais objetos apontados com vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes de sua execucdo dentro do escopo abrangido pela concessao;

12-Responsabilizar-se por todo e qualquer dano causado a Administragdo ou terceiros, nao
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagcdo ou o acompanhamento da execucdo contratual pela
Concedente;

13-Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagdes previstas em Acordo, Convencao,
Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas
as obrigagoes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislacao
especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao Concedente;

14-Prestar todo esclarecimento ou informagdo solicitada pela Concedente, garantindo-lhes o
acesso, a qualquer tempo, ao local da concessao, bem como aos documentos relativos a execucao
do empreendimento;

15-Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de 16 (dezesseis) anos, exceto na
condicdo de aprendiz para os maiores de 14 (quatorze) anos, nem permitir a utilizacao do trabalho
do menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

16-Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas as condi¢des exigidas para habilitagdo na licitagao;

17-Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos prevista em lei
para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como
as reservas de cargos previstas na legislacao (art. 116 da Lei Federal n® 14.133/2021);

18-Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

19-Adotar as providéncias e precaugdes necessarias, inclusive consulta nos respectivos 6rgaos, se
necessario for, a fim de que ndo venham a ser danificadas as redes hidrossanitarias, elétricas e de
comunicagao;

20-Obter junto aos orgdos competentes, conforme o caso, as licengas necessarias e demais
documentos e autorizagdes exigiveis, na forma da legislacao aplicavel;

21-Providenciar, conforme o caso, as ligagdes definitivas das utilidades previstas no projeto (dgua,
esgoto, gas, energia elétrica, telefone etc.), bem como atuar junto aos 6rgaos federais, estaduais e
municipais e concessiondrias de servigos publicos para a obtenc¢do de licengas e regularizacio dos
servicos e atividades concluidas (ex.: Habite-se, Licenca Ambiental de Operacao etc.).

22- A empresa beneficiaria da concessao serd integralmente responsavel pela realizagdo de todas
as obras necessarias a adequacao da infraestrutura do imével, incluindo, mas nao se limitando a:

a)Reformas, ampliagdes e adaptagdes na edificacdo existente;
b)Implantacdo e manutencao de sistemas de saneamento basico;

c)Adequacdo das redes de energia elétrica, logica e telecomunicagdes;

Rua XV de Novembro, 26 - Centro - CEP: 89590-000

CNPJ: 82.826.462/0001-27 - Contato: (49) 3535-6000


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art137II
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art137II
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art116

Governo Municipal

5 b D
ARROIOTRINTA

&= Capital Catarinense da Cultura Italiana n

d)Instalacdo de equipamentos, maquinarios € demais estruturas indispensaveis ao funcionamento
do empreendimento.

Tais intervengdes deverdo atender as exigéncias técnicas, ambientais e fiscais estabelecidas pela
legislagdo municipal vigente e pelo contrato de concessdo, incluindo compromissos relacionados
a geracao de empregos, faturamento mensal minimo, responsabilidade ambiental e regularidade
tributaria.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
Nao ha critérios de medicao e pagamento por parte da Concedente.

Considerando que a presente concessdo de direito real de uso ndo prevé repasses financeiros da
Administragdo Publica a Concessionaria, ndo se aplicam critérios de medicao fisica de servigos ou
desembolsos por parte da Concedente.

A remunera¢do da Concessionaria, quando houver, serd proveniente da explora¢do direta da
atividade econdmica autorizada no imoével e devera observar as condi¢des estabelecidas no
contrato, no edital e na legislag@o pertinente.

8. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

Nao ha valor especifico a ser pago pela concessao do terreno, pois o contrato se baseia na utilizagao
do imovel e no desenvolvimento das atividades pela empresa contratada.

O valor de referéncia da concessao sera definido com base nos custos estimados para o uso do
imoével, conforme a politica de valoriza¢do imobiliaria do municipio.

Para esse fim, foi designada uma Comissao de Avaliacdo do Imovel, através da Portaria n® 289 de
21 de julho de 2025, responsavel pela vistoria técnica e pela elaboragdo do Relatorio técnico de
Avaliagao, sendo:

- Jodo Marcos Ferronato;
- Valcir Biava;
- Ary Junior Dias

O Relatorio Tecnico de Avaliagdo do Imovel, apresenta-se em anexo.

9. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

A presente concessdo de direito real de uso ndo demanda aporte financeiro por parte da
Administragdo Publica, ndo implicando em despesas or¢gamentarias diretas.

Portanto, ndo se faz necessdria previsdo de dotacdo orgamentéria especifica, uma vez que o
contrato tem por objeto a concessao gratuita (ou onerosa, se for o caso) do uso do imével publico,
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com encargos de investimento, manutengdo e operagdo assumidos integralmente pela
Concessiondria.

10. DISPOSICOES GERAIS

A especificacdo do imovel objeto da concessao, incluindo caracteristicas do terreno, da edificacao
e demais elementos fisicos ou documentais, ¢ de responsabilidade exclusiva da Secretaria
requisitante.

Nao cabe a Agente de Contratagdo, tampouco a sua equipe de apoio e integrantes do setor de
licitagdes, qualquer responsabilizagdo quanto a veracidade, integridade ou suficiéncia das
informagdes técnicas fornecidas sobre o imovel, cabendo a Secretaria responsavel assegurar a
exatiddo e a atualizagcdo dos dados apresentados.

O presente Termo de Referéncia tem como finalidade subsidiar os licitantes com todas as
informacdes necessarias a adequada formulagdo de suas propostas, contendo de forma clara,
objetiva e suficiente:

- A descrig@o do objeto da concessao;

- As condig¢oes de uso do imovel;

- Os critérios de participagdo e julgamento;

- As obrigagdes das partes envolvidas entre outros.

Eventuais omissdes ou duvidas relativas ao contetdo deste Termo de Referéncia deverdo ser
esclarecidas previamente ao julgamento das propostas, nos prazos definidos no edital, nos termos
da legislagdo aplicavel.

Destaca-se que a formalizacao do contrato levard em consideragao, além das disposi¢des do edital,
do Termo de Referéncia e da legislagdo vigente, a proposta apresentada pelo licitante vencedor, a
qual passara a integrar o instrumento contratual para todos os fins de direito.

Arroio Trinta, 06 de agosto de 2025

ANTONIO SERIGHELLI

Prefeito Municipal
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ANEXO 1

CONCORRENCIA N° .........
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° ...ceeeeereenennnc

PROPOSTA TECNICA/PLANO DE NEGOCIOS

A Prefeitura Municipal de Arroio Trinta

Objeto: Concessao de Direito Real de uso de Imével Publico, a titulo gratuito de um terreno
com edificacado de 800m?, localizado na comunidade de Linha Esperanca, interior do
Municipio de Arroio Trinta, amparados pelas disposicoes da Lei n° 2136 de 12 de marco de
2025 que autoriza a cessdo com base nas condi¢cdes previstas na Lei n° 1.818/2017,
objetivando fomentar o desenvolvimento economico local, promover a geracio de empregos
e contribuir para o aumento da arrecadacio tributaria municipal.

NOME DE FANTASIA:

RAZAO SOCIAL:

CNPJ:

INSCRICAO ESTADUAL:

ENDERECO:

BAIRRO:

CEP:

CIDADE:

ESTADO:

E-MAIL:

TELEFONE: CELULAR:
CONTATO DA LICITANTE: TELEFONE:

Apresentamos e submetemos a apreciagdo de Vossas Senhorias, nossa Proposta Técnica para participacdo
na Concorréncia n° xxxx — Processo Administrativo n° xxxx, sendo este, objeto de nosso interesse.

DA PROPOSTA TECNICA DA EMPRESA:
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Esta proposta técnica tem por objetivo solicitar a concessao de direito real de uso gratuito do
imovel publico localizado na Linha Esperanca, interior do Municipio de Arroio Trinta, Estado de
Santa Catarina, para fins de implanta¢ao de unidade industrial e de servigos voltada a
xxxxxxxxxxxx( descrever a atividade principal).

Justificativa e Interesse Publico
A importancia do projeto para 0 municipio
Beneficios esperados (emprego, arrecadacao, capacitagdo, entre outros)

Alinhamento com politicas publicas (ex: desenvolvimento municipal, regional, inovacao,
sustentabilidade, entre outros)

Descricio do Empreendimento Detalhada

1 - Indicagao dos produtos/servicos a serem realizados;

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

2 - Capacidade de produgdo/atendimento;

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

3 - A destinagdo do imoével, uso exclusivo para fins industriais/servi¢os conforme a finalidade:
() Instalagdo de nova industria/empresa no Municipio;
() Ampliagdo ou criagdo de filiais de empresas ja existentes no municipio;

() Transferéncia de industria/empresa ja estabelecida no municipio por razdes de natureza
ambiental;

() Transferéncia de industria/empresa ja estabelecida no municipio sem conotagao ambiental.

4 — Quanto a origem da Matéria Prima:
() Matéria Prima exclusivamente local,

() Matéria Prima preponderantemente local;

() Matéria Prima preponderantemente de outros locais;
() Matéria Prima exclusivamente de outros locais.
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5 — Inicio das atividades:

() Imediata — ap6s a assinatura do contrato;

() Em até 06 (seis) meses;

() Acima de 06 (seis) meses (considerando o limite maximo de 10 meses).

Obs.: Anexar na habilitacao declaracao assinada digital com a data de inicio das atividades.

6 — Previsdo do faturamento anual:

() Até R$120.000,00;

() DeR$120.001,00 a R$240.000,00;
() DeR$240.001,00 a R$360.000,00;
() Acima de R$360.001,00.

Obs.: Anexar na habilitacdo declaracio assinada digital com a previsao do faturamento
anual. Bem como a comprovacio do faturamento dos ultimos 06 (seis meses), nos casos em
que couber.

— Geracao de NOVOS empregos, quantidade:
) De 01 a 05 funcionarios;

7

(

() De 06 a 10 funcionarios;
() De 11 a 15 funcionarios;
() De 16 a 20 funcionarios;

() Acimade 21 funcionarios.

Obs.: Anexar na habilita¢io declaragao assinada digital com a quantidade de novos
funcionarios a serem contratados.

8 — Numero de funcionarios ja existente:
() colocar o numero de funcionarios

Obs.: Anexar na habilitacio, relatério dos empregos gerados, considerando apenas aqueles
que ja estejam formalizados, com copia do registro dos funcionarios.
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9 — Estudo do Impacto ambiental com suas mitigagdes (se houver):
() Sem Impactos Ambientais;
() Com impacto ambiental com medidas a serem tomadas (mitigacdes).

Obs.: Anexar na habilitacio o estudo do impacto ambiental e suas mitigacdes ou atestado
que nao possui impactos, expedido por profissionais legalmente habilitados. Como por
exemplo empresas de consultoria ambiental.

10 — Tempo de efetivo exercicio na atividade:
() Até 03 (trés) anos;
( )De 3,01 a06 anos;
() De 6,01 a09 anos;
( )Acimade 9,01 anos.

Obs.: Anexar na habilitacio copia do Contrato Social da empresa.

11 — Capital Integralizado:

() Até 20.000,00;

() De20.001,00 a 40.000,00;
() De40.001,00 a 60.000,00;
() De 60.001,00 a 80.000,00;,
() Acimade 80.001,00.

Obs.: Anexar na habilitacdo copia do Contrato Social da empresa.

Localizacido e Uso do Imoével
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Descricao de como sera utilizada cada parte do imdvel (fabricagdo, estoque, administragdo, etc.)

Plano de Implantaciao/cronograma
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Ime Acima
.~ ~ . 30 60 90 120 150 | 180 | 210 | 240 | 270 | 300
Descricio/adequagdes d:)at dias | dias | dias | dias | dias | dias | dias | dias | dias | dias d:;ii(;()

Inicio das atividades

Reforma/ampliacao da
edificagdo

Projeto/memorial
descritivo/planilha
orgamentaria entre outros
documentos necessarios
Pinturas/divisorias/climatizaca
0 entre outros

Rede de energia elétrica

Rede de saneamento

Instalagdes de TI

Instalagdes de equipamentos

Emissdo de alvarés e licengas

Viabilidade Econémico-Financeira
Demonstre a capacidade da empresa de arcar com os investimentos previstos
Anexe estimativa de investimentos (obras, equipamentos, pessoal)

Plano simplificado de receitas e despesas

Investimento Inicial Previsto

Obra ¢ estrutura fisica: R$ xxxx
Equipamentos e maquinas: R$ xxxx
Mobiliario e instalagdes: R$ xxxx
Sistema de TI e comunicag@o: R$ xxxx

Total estimado: R$ xxxx

Fonte dos Recursos
Recursos proprios da empresa: R$ xxxx

Financiamento bancario (em negocia¢ao): R$ xxxx

Previsao de Faturamento
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1° ano: R$ xxxx
2° ano: R$ xxxx

3° ano: R$ xxxx

Custos Operacionais Médios (mensais)
Salarios e encargos: R$ xxxx

Energia e insumos: R$ xxxx

Transporte e logistica: R$ xxxx
Despesas administrativas: R$ xxxx
Total mensal: R$ xxxx

Total anual: R$ xxxx

Geraciao de Empregos

Inicio das atividades: xxxx empregos diretos. (indicar o numero de novos empregos no inicio das
atividades)

Apos 2 anos: até xxxx empregos diretos (estimativa)

Servicos indiretos (logistica, manuteng¢do, etc.): estimativa de xxxxx postos (quantidade)

Sustentabilidade do Negocio

O modelo de negocio prevé equilibrio entre receitas e despesas a partir do xxxxx ano de
operacdo, com crescimento gradual da demanda e reinvestimento dos lucros. (1°, 2°.....ano)

Contrapartidas Oferecidas
A empresa compromete-se a:
(Explique as a¢des de interesse publico que a empresa se compromete a realizar:
Como por exemplo:
- Geragao de Empregos diretos e indiretos;
- Capacitagdo Profissional;
- Responsabilidade Ambiental;

- Apoio a Projetos Culturais ou Esportivos;
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- Relatorios e Transparéncia - Relatorios periddicos de desempenho;

- Melhorias na Infraestrutura ..... entre outros.)

Declaraciao de Capacidade Técnica e Financeira

Declaramos que a empresa xxxxxx (Nome da Empresa) possui capacidade técnica e
financeira para implantar e manter o empreendimento proposto, conforme os requisitos do
edital.

TERMO DE COMPROMISSO PARA CUMPRIMENTO DA PROPOSTA:

1) Areferida empresa, por meio de seu representante legal infra-assinado, vem apresentar esta PROPOSTA
TECNICA, na forma prevista no Edital de Concorréncia em referéncia.

2) Ao formular e apresentar esta PROPOSTA TECNICA, a empresa proponente, acima qualificada,
DECLARA, ainda:

I — Ter conhecimento de que os compromissos assumidos por meio desta PROPOSTA TECNICA
converter-se-do em clausulas do Contrato de Cessao de Direito Real de Uso. Sua observancia e efetivo
cumprimento sdo condi¢des essenciais de validade dos contratos que a Administracao celebrard com a
empresa licitante, aqui qualificada, caso ela se sagre uma das vencedoras da licitagao.

II — Que assume a obrigacdo de respeitar e cumprir os prazos previstos no Edital de Concorréncia e seus
anexos, bem como no Contrato de Concessao de Direito Real de Uso de Bem Imovel, sob as penas
previstas nesses instrumentos.

IIT — Que se obriga e compromete a observar 0s seguintes prazos maximos para cada tipo de
empreendimento, sob pena de rescisio do Contrato e de reversao da posse do imovel para o

Municipio:

a) Cumprird o prazo maximo para o inicio efetivo dos servigos, que comegardo em até xxxxxxx (dia,
més) a contar da data de emissdo das licencas necessarias para o inicio dos servigos, que sera
requerido pela empresa no prazo fixado neste Proposta Técnica.

b) Estar com a empresa ou o empreendimento em pleno funcionamento no prazo maximo de 1 (um)
ano, a partir da data de inicio dos trabalhos.

¢) Temos equipe qualificada, experiéncia na area de atuag@o e recursos necessarios para
realizar as obras, adquirir os equipamentos € iniciar as atividades no prazo previsto.

d) Declaramos, ainda, neste ato, ter pleno conhecimento de todo o acervo legal invocado neste certame,
aceitando-a em todos os seus termos e efeitos.
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e) Assumimos o compromisso de cumprir todas as etapas do projeto, garantir a operagdo do
negocio e arcar com os custos envolvidos, sem depender de recursos da Prefeitura, tendo
como foco na geragdo de empregos e desenvolvimento local.

LOCAL E DATA

Nome, cargo e assinatura digital do representante legal

Nome da empresa e CNPJ
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ANEXO II
CONCORRENCIA N°..........
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° ....eveveeeveverenanae

DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO DO LOCAL E DE CUMPRIMENTO
INTEGRAL DOS ITENS DA PROPOSTA TECNICA/PLANO DE NEGOCIO

A Prefeitura Municipal de Arroio Trinta

OBJETO: Concessio de Direito Real de uso de Imdvel Publico, a titulo gratuito de um
terreno com edificacio de 800m?, localizado na comunidade de Linha Esperanca, interior do
Municipio de Arroio Trinta, amparados pelas disposicoes da Lei n° 2136 de 12 de marco de
2025 que autoriza a cessdo com base nas condicdes previstas na Lei n° 1.818/2017,
objetivando fomentar o desenvolvimento economico local, promover a geracio de empregos
e contribuir para o aumento da arrecadacio tributaria municipal.

A empresa xxxxxxxxxxxxx (Nome da Empresa), inscrita no CNPJ sob o n® xxxxxxxx, sediada na
xXXXXXXXXxxxxxxxxx (Endereco Completo), neste ato representada pelo(a) Sr.(a)
xxxxxxxxxxxxxx (Nome do Representante Legal), Representante Legal (Qualificagdo),
DECLARA, sob as penas da Lei, que conhece o terreno objeto da Concessdo de Direito Real de
Uso e, caso seja declarada vencedora da Concorréncia n® xxxxx — Processo Administrativo n°
xxxx— e receba em Concessdo de uso do Municipio de Arroio Trinta, SC o terreno e edificacao
previsto no Edital, cumprird na integra os itens apresentados em nossa Proposta Técnica.

Por ser verdade, firmamos a presente, nos termos e sob as penas da Lei.

Arroio Trinta, de de 2025.

NOME DA EMPRESA
NOME (REPRESENTANTE LEGAL)

(assinatura digital)
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ANEXO III
CONCORRENCIA N® .........
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°.....ccecvriueeeienne

MODELO DE DECLARACAO DE HABILITACAO

A Prefeitura Municipal de Arroio Trinta

OBJETO: Concessao de Direito Real de uso de Imdével Piblico, a titulo gratuito de um
terreno com edificacdo de 800m?, localizado na comunidade de Linha Esperanca, interior do
Municipio de Arroio Trinta, amparados pelas disposicoes da Lei n° 2136 de 12 de marco de
2025 que autoriza a cessdo com base nas condi¢cdes previstas na Lei n° 1.818/2017,
objetivando fomentar o desenvolvimento econdmico local, promover a geracdo de empregos
e contribuir para o aumento da arrecadacio tributaria municipal.

Eu, xxxxxxxxxxxxxxxx (Representante Legal devidamente qualificado) da empresa
XXXXXXXXXXXXX, inscrita no CNPJ sob o n° xxxxxxxxxxxx, DECLARO, para os devidos fins
e sob as penas da Lei, que a empresa:

1) Esté ciente e concorda com as condigdes contidas no Edital e seus anexos;

2) Tomou conhecimento de todas as informacdes e das condigdes locais para o cumprimento
das obrigac¢des objeto da licitagao;

3) Cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos no instrumento convocatorio;

4) Nao incorre em qualquer dos impedimentos de licitar com a Administracao Publica
previstos na legislacdo;

5) Nao emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo
emprega menor de 16 (dezesseis) anos, salvo menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na
condi¢do de aprendiz, nos termos do art. 7°, inciso XXXIII, da Constituicao Federal;
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6) Nao possui empregados executando trabalho degradante ou for¢ado, observando o disposto
nos incisos III e IV do art. 1° e no inciso III do art. 5° da Constituicao Federal;

7) Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoas com deficiéncia e para reabilitado
da Previdéncia Social, previstas em lei € em outras normas especificas;

8) (Se for organizada em Cooperativa) Cumpre os requisitos estabelecidos no art. 16 da Lei
Federal n° 14.133/2021;

9) (Se for enquadrada como Microempresa, Empresa de Pequeno Porte ou Sociedade
Cooperativa) Cumpre os requisitos estabelecidos no art. 3° da Lei Complementar n°®
123/2006, estando apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42
a 49, observado o disposto nos §§ 1°ao 3° do art. 4° da Lei Federal n° 14.133/2021.

LOCAL E DATA.

NOME (REPRESENTANTE LEGAL)

(assinatura digital)
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ANEXO IV
CONCORRENCIA N°..........
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° ....eveveeeveverenanae

MODELO DE DECLARACAO DE VISITA TECNICA.

A Prefeitura Municipal de Arroio Trinta

OBJETO: Concessio de Direito Real de uso de Imdvel Publico, a titulo gratuito de um
terreno com edificacio de 800m?, localizado na comunidade de Linha Esperanca, interior do
Municipio de Arroio Trinta, amparados pelas disposicoes da Lei n° 2136 de 12 de marco de
2025 que autoriza a cessdo com base nas condi¢cdes previstas na Lei n° 1.818/2017,
objetivando fomentar o desenvolvimento econémico local, promover a geracio de empregos
e contribuir para o aumento da arrecadacio tributaria municipal.

Eu, XXXXXXXXXXXXXXXX (Representante Legal devidamente qualificado) da empresa
xxxxxxxxxxxxxxxx, DECLARO, para os devidos fins, que visitei o local onde serd executado o/a
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (descrever o objeto da licitacdo) do Municipio de Arroio Trinta,
acompanhando dos seguintes representantes da administragdo do Municipio de Arroio Trinta
(descrever quais representantes da administragdo municipal acompanharam a empresa na visita
técnica) tendo tomado conhecimento de todas as peculiaridades e caracteristicas do local,
inclusive, das possiveis dificuldades que possam onerar futuramente nossa empresa na execucao
do mesmo.

Assim, declaro que estou ciente de que o objeto esta de acordo com as exigéncias do edital e seus
anexos, e assim, dentro desta proposta, assumimos o compromisso de honrar plenamente todas as
exigéncias do instrumento convocatorio n.° (citar o namero do edital), sem quaisquer direitos a
reclamacdes futuras, sob a alegagdo de quaisquer desconhecimentos quanto as particularidades do
objeto.

XXXXXX, XX de XXxxxX de XXxx.

Nome (Responsavel Técnico ou Representante Legal)
Cargo
Empresa:
CNPJ n®:

Nome (Representantes da Administragcdo Municipal que acompanharam a empresa)
Cargo
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