ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 001/2025

OBJETO: CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL TIPO “CASA
CATARINA”

MUNICIPIO: ARROIO TRINTA - SC

UNIDADE GESTORA: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

DATA: 20 DE OUTUBRO DE 2025

ELEMENTOS

DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAQ, CONSIDERADO
O PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO
INTERESSE PUBLICO:

A presente contratacdo se faz necessaria para viabilizar a construgdo de

unidades habitacionais destinadas a familias em situacio de vulnerabilidade

social e com déficit habitacional, conforme os critérios estabelecidos pelo

Programa Casa Catarina.

O municipio de Arroio Trinta — SC, ndo dispde de equipe técnica, estrutura
operacional ou recursos humanos suficientes para executar diretamente as obras,
sendo imprescindivel a contratagdo de empresa especializada, com capacidade
técnica comprovada, para garantir a execu¢do adequada, segura e dentro dos prazos

legais.

A medida visa atender a demanda habitacional local, promover dignidade,
qualidade de vida e inclusdo social as familias contempladas, além de contribuir
com o desenvolvimento urbano e o fortalecimento das politicas publicas de

habitac¢ao.




REQUISITOS DA CONTRATACAOQ:

2.1 0O licitante DEVE atestar que conhece o local e as condi¢gdes de realizagao da

obra ou servico;

2.20 licitante PODE realizar vistoria prévia, devendo contatar a
Administragdo pelo telefone (49) 35356000, para agendar a data e
horério da vistoria com setor de engenheira ou PODE substituir a vistoria
por declaragdo (ANEXO VIII) formal assinada pelo RESPONSAVEL
TECNICO DO LICITANTE acerca do conhecimento pleno das condi¢des
e peculiaridades da contratagao.

2.3 Atestado de capacidade técnica: atender a todas as especificacdes do
edital, tanto na fase de julgamento das propostas quanto na fase de
habilitagdo do vencedor do certame, e possuir comprovada experiéncia na
execu¢dao do objeto licitado, ou de objeto semelhante, em quantidades
correspondentes a, no minimo, 50% da quantidade licitada.

2.4 Apresentagdo de profissional, devidamente registrado no conselho
profissional competente, Registro ou inscricdo na entidade profissional
competente do Responsavel Técnico;

2.5 Cadastro da empresa no conselho profissional competente.

2.6 Certidao CREA P.F CAT — Certidao Acervo Técnico

ATENCAO

I) O profissional indicado deve participar da obra objeto da licitagao;
i) E admitida a SUBSTITUICAO do profissional indicado, por
profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada

pela Administragdo;

LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS
ALTERNATIVAS POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E

ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR:




Para subsidiar a presente contratagdo, foi realizado levantamento de mercado
com base em consultas a bancos de dados publicos de contratagdes anteriores,
orcamentos fornecidos por empresas do setor da construcdo civil, plataformas
eletronicas especializadas e sistemas oficiais como o SINAPI (Sistema Nacional
de Pesquisa de Custos e Indices da Construgio Civil) e SICRO (Sistema de

Custos Referenciais de Obras).

A andlise revelou que a alternativa mais vidvel, tanto do ponto de vista
técnico quanto econdmico, € a contratagdo de empresa especializada para a
execucdo completa das unidades habitacionais, sob regime de empreitada por
preco global. Esta modalidade permite maior controle dos custos, previsibilidade
orcamentaria e eficiéncia na gestdo do contrato, uma vez que transfere a
contratada a responsabilidade pela execugdo integral da obra, dentro dos

parametros estabelecidos no projeto basico.

Outras alternativas, como a execu¢do direta pela administragio municipal,
foram descartadas devido a inexisténcia de estrutura técnica propria e de
recursos humanos especializados, além da limitagdo or¢amentaria e de

equipamentos necessarios para a realizacao de obras dessa complexidade e porte.

Assim, a contratagdo de empresa especializada, mediante licitagdo,
representa a solucdo mais vantajosa para a Administracdo Publica, garantindo
economicidade, eficiéncia, cumprimento de prazos e qualidade na entrega das
unidades habitacionais, conforme os objetivos do Programa Casa Catarina e as

necessidades habitacionais da populagdo local.

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO. INCLUSIVE DAS
EXIGENCIAS RELACIONADAS A MANUTENCAO E A ASSISTENCIA
TECNICA. QUANDO FOR O CASO:

A solugao proposta consiste na contratagdo de empresa especializada para a
execucdo de obras de construcdo de unidades habitacionais destinadas a familias
em situacdo de vulnerabilidade social,do Municipio de Arroio Trinta-SC,
conforme diretrizes do Programa Casa Catarina. A empresa sera responsavel pela
execugdo integral das obras, compreendendo todas as etapas: preparacdo do
terreno, fundagdes, estrutura, alvenaria, coberturas, instalacdes elétricas ¢

hidraulicas, revestimentos, pintura, acabamentos, acessibilidade e demais




servigos necessarios a entrega das habitagdes em plenas condi¢des de uso.

O projeto contemplard ainda as exigéncias urbanisticas e ambientais,
respeitando normas técnicas vigentes da ABNT e legislacdes correlatas, bem

como os padrdoes minimos de qualidade, seguranca e habitabilidade.

Como exigéncia contratual, a empresa executora deverd oferecer garantia
minima legal da obra, nos termos do Cédigo Civil (Art. 618), de cinco anos para
a solidez e seguranca da construg¢do, além de garantir o reparo de eventuais

defeitos aparentes ou ocultos que venham a surgir no periodo de garantia.

A contratada devera ainda disponibilizar canal de atendimento para registro e
resolucao de demandas relacionadas a manutencao corretiva durante o periodo
de garantia, responsabilizando-se pela execucdo dos reparos, sem Onus para a
Administragao Publica ou para os beneficiarios. Toda a infraestrutura implantada
devera ser entregue com manuais de operacdo e manutencdo dos sistemas
construtivos, elétricos, hidraulicos e sanitarios, garantindo orientacdo técnica

adequada aos usudrios € ao Municipio quanto a conservagao das edificagoes.

ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO,
ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE CALCULO E __DOS
DOCUMENTOS QUE LHES DAO_SUPORTE, QUE CONSIDEREM
INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS CONTRATACOES, DE MODO A
POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA:

A presente contratagdo prevé a construcio de 12 (doze) unidades habitacionais,

com area estimada de aproximadamente 56,56 m? cada. Sendo 10 unidades com

banheiro convencional, e 2 unidades com banheiro apropriado para PCD.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS
PRECOS UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO
E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, QUE PODERAO
CONSTAR DE ANEXO CLASSIFICADO, SE A ADMINISTRACAO OPTAR
POR PRESERVAR O SEU SIGILO ATE A CONCLUSAO DA LICITACAO:

6.1Considerando a especificidade dos objetos necessarios para a solugdo, justifica-

se o prego com base no art. 23, § 2° inciso I - Art. 23. O valor previamente

estimado da contratacio devera ser compativel com os valores praticados pelo




mercado. considerados os precos constantes de bancos de dados publicos e as

quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e

as peculiaridades do local de execucao do objeto. § 2° No processo licitatorio

para contratacio de obras e servicos de engenharia, conforme regulamento, o

valor estimado, acrescido do percentual de Beneficios e Despesas Indiretas

(BDI) de referéncia e dos Encargos Sociais (ES) cabiveis, sera definido por

meio da utilizacio de parimetros na seguinte ordem: I - composicio de custos

unitarios menores ou iguais 4 mediana do item correspondente do Sistema de

Custos Referenciais de Obras (Sicro), para servicos e obras de infraestrutura

de transportes, ou do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices de

Construcao Civil (Sinapi), para as demais obras e servicos de engenharia.

6.20 valor estimado da presente aquisi¢ao serd definido apds a realizacdo do Projeto.

VALOR
ITEM Descritivo Quant. Unidade Meédia
TOTAL

Contratagao de empresa
especializada em obras de
engenharia  civil para 4
execucao de unidades
habitacionais unifamiliares com
banheiro  convencional, em|
alvenaria, padrdo Programa
Casa Catarina, incluindo
1 fornecimento de materiais, mao
de obra, equipamentos ¢
demais insumos necessarios,
conforme projeto arquitetdnico, 10 un R$ R$
memorial descritivo, 114.000,90 1.140.009,00
cronograma fisico-financeiro ¢
demais especificagdes técnicas
constantes nos anexos do|
edital.

2 Contratagdo  de  empresa 2 un R$
especializada em obras de 118.254,14 RS
engenharia civil para a 236.508,28
execucio de unidades
habitacionais unifamiliares
com banheiro para pessoas
PCD, em alvenaria, padrdo




Programa Casa  Catarina,
incluindo fornecimento de
materiais, mao de obra,
equipamentos e demais

Insumos necessarios,
conforme projeto
arquitetonico, memorial
descritivo, cronograma fisico-
financeiro e demais
especificagoes técnicas
constantes nos anexos do
edital.

Placa da Obra - (PCA-
Programa Casa Catarina)
Tamnho minimo 2,00 m
(largura) x 1,20 m (altura)
Material: chapa galvanizada,
3 ACM, ou lona em estrutura 3 un R$ 560,09 RS 1.680,27
metalica;

Altura do solo: cerca de 50 cm
do chio;

Localizagdo: em ponto visivel
do acesso principal da obra.

R$
TOTAL 1.378.197,55

O valor estimado da presente aquisi¢do e de RS . 1.378.197,55 (um milhao
trezentos e setenta e oito mil cento e noventa e sete reais e cinquenta e cinco
centavos)

Devido a extensdo dos dados os valores unitarios entram-se na memoria de calculo
e anexados ao processo.

JUSTIFICATIVAS  PARA O PARCELAMENTO OU__NAO DA
CONTRATACAOQ:

ApoOs analise técnica e econdmica, optou-se por ndo realizar o parcelamento da
contratacdo, tendo em vista que a divisdo do objeto em lotes ou etapas ndo se mostra

viavel nem vantajosa para a Administracao.

A execucao das unidades habitacionais deve ocorrer de forma integrada e
continua, respeitando o cronograma fisico-financeiro previsto e a padronizagdo dos
servigos, materiais e acabamentos, conforme os pardmetros técnicos estabelecidos
no Programa Casa Catarina. O fracionamento da obra comprometeria a
uniformidade do projeto, acarretaria riscos de incompatibilidades entre fornecedores
e executores, além de dificultar o controle técnico, a fiscalizagdo e a

responsabilidade contratual.

Ademais, a contratagdo global permite obteng¢do de economia de escala, maior




competitividade na licitacdo, racionalizagdo de recursos e eficiéncia na gestao do
contrato, evitando a sobreposi¢ao de custos indiretos e administrativos que poderiam

ocorrer em contratagdes fragmentadas.

Portanto, a contratacdo do objeto em sua totalidade se apresenta como a alternativa
mais vantajosa, atendendo aos principios da economicidade, eficiéncia,

continuidade do servigo publico e interesse publico.

CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

Preparagdo do terreno, terraplanagem e sondagem do solo sdo considerados
contratagoes correlatos, cuja obrigagao pela execucao desesse servigos ficam a cargo

do Municipio de Arroio Trinta/SC.

10.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS
DE ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS
RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS:

A contratagdo da empresa especializada visa assegurar a economicidade por

meio da execucgdo integrada e otimizada das obras, promovendo a racionalizacao
dos recursos financeiros, materiais ¢ humanos disponiveis, a0 mesmo tempo em que
potencializa a eficiéncia operacional do municipio, garantindo qualidade,

cumprimento dos prazos e beneficios sociais as familias contempladas.

11.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAQ
PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO
A CAPACITACAO DE SERVIDORES OU DE EMPREGADOS PARA
FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL

Antes da celebragdo do contrato, a Administracdo deverd adotar as seguintes
providéncias para garantir a adequada gestdo e fiscalizagdo da contratacdo:
promover treinamentos especificos para os servidores responsaveis pela fiscalizagdo
e gestdo contratual, abordando aspectos técnicos da obra, normas legais aplicaveis,
procedimentos de acompanhamento, controle de qualidade, gestao de riscos e uso de
sistemas informatizados de controle contratual; designar formalmente uma comissao
técnica qualificada para acompanhar a execug¢do do contrato, assegurando o
cumprimento das especificacoes técnicas, prazos e condicdes contratuais;

disponibilizar todas as informagdes, projetos, cronogramas e documentos




necessarios para o acompanhamento da obra, além de garantir o acesso aos sistemas
de controle ¢ comunicacdo entre contratante e contratado; estabelecer calendario e
metodologia de visitas técnicas, relatorios de acompanhamento e reunides periddicas
para monitoramento continuo da execuc¢do; e assegurar que a equipe responsavel
tenha recursos materiais e tecnoldgicos adequados para desempenhar suas funcgoes

com eficiéncia.

12.

DESCRICAQO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS, INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO
CONSUMO DE ENERGIA E DE OUTROS RECURSOS, BEM COMO
LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTO E RECICLAGEM DE
BENS E REFUGOS. QUANDO APLICAVEL:

A execucdo das obras de constru¢ao das unidades habitacionais podera gerar

impactos ambientais relacionados ao consumo de recursos naturais, geracdo de
residuos solidos e emissdo de poluentes durante as etapas de terraplenagem,
constru¢do e acabamento. Para mitigar esses impactos, serdo adotadas medidas
como o controle rigoroso do uso de agua e energia, a utilizacdo de materiais
sustentaveis e certificados, além da implementacdo de técnicas construtivas que
priorizem a eficiéncia energética, como isolamento térmico adequado e iluminacdo

natural otimizada.

Sera exigida a segregacao, coleta seletiva e destinagdo adequada dos residuos
gerados, seguindo as normas ambientais vigentes, promovendo a logistica reversa
para o desfazimento e reciclagem de materiais recicldveis, evitando o descarte
inadequado e reduzindo a carga sobre os aterros sanitirios. Além disso, serdo
estimuladas praticas de reducao do consumo de energia elétrica e dgua durante a

utilizacdo das unidades, com equipamentos e instalacdes de baixo consumo.

As medidas mitigadoras também contemplam o manejo adequado do solo para
evitar erosdo e contaminagdo, o controle da poeira e ruidos durante a obra e o
monitoramento ambiental continuo para garantir o cumprimento das exigéncias
legais, contribuindo para a sustentabilidade do empreendimento e para a qualidade

de vida dos beneficiarios e da comunidade local.

13.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA
CONTRATACAO PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE
DESTINA:

A contratagdo da empresa especializada para a construcdo das unidades




habitacionais revela-se plenamente adequada para atender a necessidade
identificada, visto que permite a execugdo técnica, segura ¢ eficiente das obras,
conforme os critérios do Programa Casa Catarina e as demandas sociais locais. A
opgao por contratar empresa com capacidade comprovada garante a qualidade dos
servicos, o cumprimento dos

prazos estabelecidos € o uso racional dos recursos publicos. Ademais, a contratagao
atende aos principios da legalidade, economicidade e eficiéncia, promovendo inclusdo
social e melhoria da qualidade de vida das familias beneficiadas, alinhando-se aos

objetivos das politicas publicas habitacionais do municipio.

14. CONCLUSAO

Diante da andlise técnica, legal e econdmica, conclui-se que a construcio de 12
unidades de “Casa Catarina” no Municipio de Arroio Trinta é vidvel e necessaria,
recomendando-se a continuidade do processo com a elaboraciao do projeto executivo

e posterior licitacao para execucao da obra.

Arroio Trinta — SC., 28 de outubro de 2025.

FABIANA HOELTGEBAUM
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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